Projekt

UCHWALA NR ......ccovvnirnrens
RADY MIEJSKIEJ W MALOGOSZCZU

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 4A czesci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Malogoszcz, obejmujgcego poludniowo-zachodnia czesé gminy Malogoszez

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U, 2025 r., poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940; 22025 r.
poz. 527 1680), w zwigzku zart. 67 ust. 3, ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o pianowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku
z Uchwalg Nr L1V/492/24 Rady Miejskiej w Matogoszcz z dnia 18 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Matogoszez,
obejmujacego poludniowo - zachodnig cze$¢ gminy Malogoszez, po stwierdzeniu, ze ninigjsza uchwata
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miast i gminy
Malogoszcz uchwalonego Uchwala L11/481/24 Rady Migjskiej w Malogoszczu z dnia 23 lutego 2024 r., Rada
Miejska w Malogoszez uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdine

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang Nr4A czesci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege gminy
Matogoszez, obejmujacego potudniowo—zachodnig czgéé gminy Malogoszez, w granicach czgsei sotectw:
Koztéw, Ludwinéw, Lasochow, Zarczyce Male, Mieronice i Mniszek, zwang dalej ,,planem™.

2. Plan obejmuje obszary, polozone w granicach czesci sotectw: Koztéw, Ludwindw, Lasochdw, Zarczyce
Male, Mieronice i Mniszek, okresione na rysunku planu, o ogdlnej powierzchni okoto 9,2949 ha,

§ 2. Plan sklada si¢ zczesci tekstowej, stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaly oraz nizej wymienionych
zatacznikdw, bedacych integralng czesdcig uchwaly:
1) zalaczniki Nrt, Nr2Nr3, Nr4iNr35 graficzne, stanowigce rysunki planu przedstawiajgce granice
terenow objetych planem, sporzadzone na kopii mapy zasadniczej, w skali 1:2 000;

2) zalacznik Nr 6 - rozstrzygniecie o sposobie realizac)i izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, okreslonych w planie, nalezacych do zadan wlasnych gminy;

3) zalacznik Nr 7 - dane przestrzenne.

§.3.1. llekro¢ w ninigjszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Malogoszez, w sprawie zmiany
Nr4A czesci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Matogoszez, obejmujacego
potudniowo—zachodnig cze$¢ gminy Malogoszez; obejmujacej obszar polozony na terenie czgsci solectw:
Koztéw, Ludwindw, Lasochow, Zarczyce Mate, Mieronice i Mniszek, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu -~ nalezy przez to rozumie¢ zatgezniki graficzne od Nr 1 do Nr 5 do niniejszej uchwaly,
stanowigce rysunki planu, sporzgdzone na mapie wskali 1:2 000, pochodzacej z zasobdéw Powiatowego
Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Jedrzejowie;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania,
zawarty w liniach rozgraniczajgcych i oznaczony symbolem cyfrowo - literowym;
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5) liniach rozgraniczajaeych — nalezy przez to rozumieé, oznaczone na rysunku planu linie dzielgce obszar
objety planem na tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie cyfrowo - literowe przypisane dla terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcymi, okreslajgce rodzaj przeznaczenia terenu, wktorym litery okreslaja
przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra umozliwia identyfikacje terenu sposréd innych, o tym samym
oznaczeniu literowym;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ teren zawarty w liniach rozgraniczajacych i oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym, o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania, oraz
o rodzajach dziatalnosci dopuszezonych na danym terenie, przy czym;

a) przeznaczenie podstawowe — to przeznaczenie, ktdre zostalo ustalone w planie i ktére stanowi 60%
i wigcej powierzchni dziatki/terenu wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego,

b) przeznaczenie uzupelniajace — to inne przeznaczenie niz podstawowe, ktore stanowi mniej niz 40%
terenu, przy czym przeznaczenie to nie moze powodowacé kolizji z przeznaczeniem podstawowym i nie
moze ograniczaé realizacji przeznaczenia podstawowego na dzialkach sasiednich; realizacja funkcji
uzupelniajgcej moze nastapi¢ przed realizacja funkeji podstawowej: ‘

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie wyznaczong na rysunku planu
i opisang w ustaleniach szczegdtowych planu, w ktdrej moze by¢ usytuowana elewacja frontowa budynku,
bez prawa jej przekroczenia w kierunku linii rozgraniczajgcej teren drogi, z dopuszczeniem wysuniecia
przed wyznaczong linig: schodéw, zadaszen, tarasow i innych niewielkich elementow elewacji, przy czym
elementy te nie mogg przekraczac tej linii o wiecej niz 2,0 m;

9) dachu plaskim - nalezy przez to rozumied dachy o kacie nachylenia ponizej 15°;

10) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowane w sposob zaplanowany zespoly roglinnoscei,
sktadajgce sig z drzew, krzewdw i zieleni niskiej, z mozliwoscia uzupelnienia o obiekty malej architektury,
oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciagi piesze i $ciezki rowerowe;

11) przepisach odr¢bnych - nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Polskic Normy oraz akty prawa miejscowego.

2. Pozostale pojecia wystepujace  w uchwale, nie wymienione wust. | nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

§ 4. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roZnym przeznaczeniu iroznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz ddbr kultury
wspolczesnej;

5) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw, podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych (o ktorych mowa art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy, zawierajgce nakazy, zakazy,
dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendw);szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9} zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji drogowej i infrastruktury technicznej;
10} sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania;

I1) stawki procentowe stanowigce podstawg do okreslenia oplaty, o kiérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 5. 1. Rysunek planu, przedstawia oznaczenia graficzne, ktore s3 ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenow;
4} nieprzekraczalna linia zabudowy;
5} wymiar w metrach.

2. Pozostale oznaczenia/symbole okreslone na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny i wynikajg z przepisow odrebnych,

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenow

§ 6. Plan ustala przeznaczenie terendw, oznaczonych symbolami:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2y ML —tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
3) RZ - tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwenn;
4y WS —tereny wod powierzchniowych srodladowych;
5} ZN - tereny zieleni naturalnej;
6) KDZ - teren drogi zbiorczej;
7) KR- teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogdlne planu

§ 7. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
i zagospodarowania terenow

l. Ustalenia ogdlne planu wraz z ustaleniami szczegolowymi dotyczacymi poszczegdlnych terendéw oraz
zasady obshugi komunikacji drogowej i infrastruktury technicznej, stanowig tacznie ustalenia planu.

2. Ustala sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow
oraz budowe nowych budynkow, w granicach terendéw wyznaczonych w planie, na warunkach okreslonych
w ustaleniach szczegolowych planu.

3. Ustala si¢ usytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczona nieprzekraczalng linig zabudowy, ktorej
przebieg wskazano na rysunku planu.

4. Dopuszcza sic lokalizacje nowych budynkéw lub czesci rozbudowywanych, w odlegtosci 1,50 m od
granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki, na dziatkach o szerokosci frontu mniejszych niz 18,0 m.

5. Wysoko$é nowej zabudowy i budynkow istniejgcych planowanych do rozbudowy i nadbudowy, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi planu.

6. Nalezy zapewnié ujednolicenie kolorystyki elewacji, materialdow wykonfczeniowych wszystkich
budynkdw i elementéw malej architektury towarzyszacej zabudowie oraz stosowaé kolorystyke zabudowy,
preferujaca barwy pastelowe: biel, beze, brazy, rudosci, zielenie, z dopuszczeniem pojedynczych elementéw
kontrastowych wynikajacych z barw lub logo prowadzonej dziatalnodei gospodarczej.

7. Pokrycie dachéw: dachowka ceramiczng, dachéwky cementowa, materialem o wygladzie zblizonym do
dachéwki; blacha i materiatami pokryciowymi dostgpnymi na rynku; pokrycie dachéow plaskich przykryciami
dostepnymi na rynku.

8. Kolorystyke dachéw w odcieniach: szarosci, grafitu, czerwieni, ciemnej zieleni lub brazu.

9. W zagospodarowaniu terenu inwestycji nalezy stosowaé wskazniki ustalajgce: maksymalng i minimalng
nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologiczni czynnej, maksymalny udzial
powierzchni zabudowy, okreslone w ustaleniach szezegdtowych.
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0. Za zgodne zplanem uznaje si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe systemow/sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektéw iurzadzen zwigzanych zinfrastrukiurg techniczng na terenie objetym planem,
stosownie do warunkow w zakresie szczegolowych rozwigzan technicznych i technologicznych, wynikajacych
z przepisow odrebnych.

11. Okreslone w ustaleniach szczegolowych ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza obiektow
budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci z zakresu tgcznosci i elektroenergetyki,
ktorych wysokos¢ zostanie okresfona w projektach budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi, ale ich
wysokos¢ nie moze przekraczaé 50,0 m,

12. Obowigzuje zakaz budowy ogrodzen pelnych od strony drog publicznych,

13. W projektach budowlanych nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i przebudowy-wanych
obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ potrzebe ksztaltowania zabudowy poprzez stosowanie zwartych
form przestrzennych, zharmonizowanych =z otoczeniem, stosowaé nowoczesne, dostepne rozwiazania
techniczne, eliminujgce niekorzystne oddzialywania inwestycji na poszczegdlne elementy $rodowiska, w tym
chronigce wody i gleby przed zanieczyszczeniem, zapewniajace ograniczenie ucigzliwosci do granic wladania
terenu/dziatki inwestycji, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

14. Nakaz wyposazenia obiektu uzytecznosci publicznej w urzadzenia umozliwiajace dostep do obiektu dla
0s6b ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

15. W zagospodarowywaniu terenu objetego planem ustala sie w szezepolnosei:
1) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

a)teren objety ustaleniami planu jest polozony w zasiggu systemdéw alarmowania dzwickowego,
funkcjonujgcych na terenie gminy z mozliwoscia wlaczenia ich do radiowego systemu sterowania
i powiadamiania mieszkancéw w przypadku zagrozen,

b) lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywaé si¢ wsposéb zapewniajacy ochrone ludnosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2} w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celdow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi
(przez istniejacy system zaopatrzenia w wodg),

b) wyposazenie sieci wodociagowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zapewnienie petnej przelotowosci uktadu komunikacyjnego (drogi pozarowe), ktéry musi spetniaé
warunki okreslone w przepisach odrebnych.

16. Zmiana przepiséw odrgbnych lub instytucji zwigzanych z trescia ustalen planu nie powoduje potrzeby
zmiany planu, jezeli w sposdb oczywisty daje si¢ je dostosowaé do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku
dla ich istoty.

17. Dla spraw nieuregulowanych ustaleniami niniejszego planu, nalezy stosowaé ogélnie obowigzujace
przepisy odrehne,

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

I. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywac na érodowisko, w rozumieniu
przepisdw odrebnych.

2. Lokalizacja przedsigwzig¢ inwestycyjnych przy zapewnieniu ucigzliwosci do granic wladania
terenu/dziatki inwestycji, po spelnieniu wymogdw wynikajacych z przepiséw odrebnych.

3. Gromadzenie odpadéw powstalych na obszarze planu, zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci
i porzadku. obowigzujacym na terenie gminy Malogoszcz.

4. Ustala si¢ ochrone iniepogarszanie warunkéw zycia mieszkadcow w zakresie czystosci powietrza,
halasu. zanieczyszczenia woéd powierzchniowych i podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala sig ochrong wod powierzchniowych §rodlagdowych - fragmentéw wod plynacych rowéw: R-12 na
obiekcie ,.Koztow” i ,,Doprowadzalnik D1"na obiekcie ,.Mniszek”, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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6. Ewentualne przejazdy przez teren rowow melioracyjnych, przy zachowaniu droznosci przeptywu wad
oraz migracji roslin i zwierzat, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Obowiazek realizacji zieleni urzadzonej, przy zagospodarowaniu terenu, uwzgledniajacej ochrong
waloréw krajobrazowych i estetycznych terenu inwestycji.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspdélezesnej.

1. W granicach planu, na terenie 1RZ, znajduja si¢ dwa stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej
ewidencji zabytkéw; wymagajace objgcia ochrong.

2. W celu ochrony wartosci naukowych ipoznawczych zabytkow archeologicznych, oznaczonych na
rysunku planu, okresla sig nastepujgce wymagania:

a) wyklucza si¢ przeksztatcanie, badZz uzytkowanie stanowisk archeologicznych, kiore mogloby powodowacd
degradacj¢ wartosci naukowej i kulturowej; do tych dziatan naleza w szczegdlnosci prace zwigzane
z wybidrka piasku i analogiczne formy zmiany uksztattowania terenu;

byw obrebie stanowisk archeologicznych, dopuszcza sie rolnicze uZzytkowanie, pod warunkiem
niedopuszczenia do dewastacji terenu;

¢) podejmowanie prac ziemnych ibudowlanych oraz dzialan zmierzajacych do zmiany dotycheczasowego
zagospodarowania w granicach stanowisk archeologicznych ijej sgsiedztwie, wymaga uzyskania
szezegdlowych ustalen konserwatorskich (Swigtokrzyskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw
w Kielcach) oraz zapewnienia warunkow dla przeprowadzenia badan archeologicznych (w formie badan
wykopaliskowych, badan sondazowych, nadzoru archeologicznego);

d) przy wydawaniu wymagane] decyzji administracyjnej, na podstawie przepisow odrebnych, nalezy podac
informacje o obecnosci stanowiska archeologicznego i wynikajacych z tego faktu obowiazkach.

3. Przypadkowe znaleziska, majace cechy zabytku archeologicznego, wymagajg powiadomienia organow
samorzadowych 1 Swietokrzyskiego Wojewoddzkiego Konserwatora  Zabytkdw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4, W granicach planu nie znajdujg si¢ obiekty zabytkowe oraz nie wystgpujg dobra kultury wspolezesnej,
wymagajace szczegdlnej ochrony.

§ 10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W granicach planu nie wyznacza sig terenéw przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, polegajacej na
wyznaczeniu liniami rozgraniczajgcymi fragmentu terenu pasa drogowego drogi publicznej, oznaczonego
w granicach planu symbolem !KDZ - teren drogi zbiorczej; parametry dla drogi zbiorczej (KD-Z.3),
zlokalizowanej poza granicami planu zostaly ustalone w obowigzujacym planie (bgdacym przedmiotem
zmiany).

§ 11, Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenuParametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowanie terenu, o ktérych mowa wart. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaly ustalone w rozdziale IV ustalen szczegélowych planu, dla kazdego
rodzaju zabudowy oddzielnie.

§ 12. Granice isposoby zagospodarowania terenéw i obiektow, podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych (o ktorych mowa art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym,  zawierajace  nakazy, zakazy, dopuszczenia | ograniczenia
w zagospodarowaniu).

[d: CAAAG6160-FD73-476C-BRBAB-4CB6369EL178. Projekt Strona 5



1. Czgsé terendw objetych planem, polozonych w granicach sotectw: Koztow, Lasochéw, Zarczyce Male
i Mniszek, znajduje si¢ w granicach Wioszczowsko—Jedrzejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Granice Obszaru, dziatania w zakresie czynnej ochrony ekosystemow, zakazy obowigzujace na terenie Obszaru
oraz odstgpstwa od obowiazujacych zakazow, zostaly wyznaczone Uchwalg Nr XXXV/619/13 Sejmiku
Wojewodztwa Swiqtokrzyskiego zdnia 23 wrzesnia 2013 r. w sprawie wyznaczenia Wioszezowsko —
Jedrzejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z | pazdziernika 2013 r.,
poz. 3311).

2. Teren 27N i fragment terenu 2WS w solectwie Mniszek znajduja sie w granicach (obszaru Natura 2000)
specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,,Dolina Biatej Nidy” (PLH260013), wyznaczonego rozporzadzeniem
Ministra Klimatu i Srodowiska zdnia 10 marca 2023 r., wcelu trwale] ochrony siedlisk przyredniczych,
gatunkow zwierzat innych niz ptaki oraz ich siedlisk.

3. Znajdujgce sig w granicach sotectwa Koztow i solectwa Mniszek, fragmenty wod plynacych - rowy: R-
12 na obiekcie ,Koztow™ i,Doprowadzalnik D17na obiekcie ,Mniszek”, wymagaja zachowania i ochrony
przed zmiang sposobu uzytkowania; zabrania si¢ niszczenia i uszkodzenia urzadzen wodnych; wszelkie prace
na tych terenach, nalezy wykonywaé, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Wzdtuz istniejacych wod powierzchniowych $rodladowych:

1) nalezy zachowac droznosé przeptywu wod oraz mozliwosé migracji roslin i zwierzat, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych w odlegtosei
mnigjszej niz 1,5 m od linii brzegu, atakze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar:

3) najlepszym sposobem zagospodarowania przylegajacych paséw terenu, jest porost tegowy, Iaki, pastwiska
i zakrzewienia.

4) wprowadza sig zakaz odprowadzenia sciekdéw do wody i gleb z wyjatkiem wod deszczowych; zabrania sig
wykonywania robét i czynnosci, ktére mogg utrudniaé naturalny przeplyw wad.

5. W granicach terenu objetego planem, nalezy uwzgledniaé cele srodowiskowe, wyznaczone dla wad
powierzchniowych i podziemnych, okreslone .,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly™,
zgodnie zdrugg aktualizacjg przyjgta Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly.

6. Caly Obszar objety planem, polozony jest w granicach Glownego Zbiornikéw Wod Podziemnych
(GZWP) Nr 409 Niecka Miechowska (czg$é¢ SE). Dokumentacje hydrogeologiczng GZWP  Nr409
zatwierdzono decyzjg Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14 lipca 1999 r.
znak: DG kdh/BJ/489-6227/99, uzupelniono ..Dodatkiem do dokumentacji hydrogeologicznej Gtéwnego
Zbiornika Woéd  Podziemnych GZWP (GZWP) nr 409 Niecka Miechowska (cze$é SE) w zwiazku
z ustanowieniem obszaréw ochronnych Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 409 Niecka Miechowska
(czes¢  SE)” {zatwierdzono Decyzja Ministra Srodowiska zdnia 27.04.2016r, znak: DGK-
1L.4731.131.2015.A0.

7. Ustala si¢ pasy technologiczne, dla linii elektroenergetycznych, obowigzujace po kazdej ze stron od osi
linii: dla linii napowietrznych SN-15kV — 7,0 m. Zakazy, ograniczenia i wymagania w gospodarowaniu
terenem w granicach paséw technologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i letniskowej lub rekreacji indywidualnej obowiazuja wartosci
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku, wynikajace z przepiséw odrebnych.

9. Na obszarze planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze i obszary gornicze;
2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3} obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

10. Nie wyznacza sig granic i nie ustala sig zasad ochrony krajobrazéw priorytetowych gdyz nie zostaty
wyznaczone dla wojewddztwa Swietokrzyskiego.
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§ 13. Szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Na obszarze planu nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatow
nieruchomosdci, w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospedarce nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ zasady podzialu nieruchomosci objetych planem wcelu wydzielenia nowych dzialek
budowlanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej— minimalna szerokosé frontu
dziatki budowlanej 18,0 m, minimalna powierzchnia dziatki 860 m?;

2ydla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie bliZzniaczej — minimalna szerokos¢ frontu
dziatki budowlanej 14,0 m, minimalna powierzchnia dzialki 700 m?

3) dla zabudowy letniskowe] lub rekreacji indywidualnej,— minimalna szerokosé¢ frontu dziatki budowlanej
16,0 m, minimalna powierzchnia dziatki 500 m?,

4) kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego [ub linii rozgraniczajacej teren drogi, prosty
badz zblizony do kata prostego, z tolerancja do 30%;

5) bezposredni dostep do ukladu komunikacyjnego drdg publicznych lub drog wewngtrznych, lub w kazdy
inny sposob okreslony w przepisach odrgbnych, przy zachowaniu minimalnej szerokosci dojazddw do
nowo wydzielonych dzialek — 6,0 m.

3.Dla pozostalych terenow nie obowigzuja ustalenia ust. 2, wtym podzialéw majacych na celu
powiekszenie dziatek lub regulacje stanu prawnego nieruchomosci.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji drogowej

[. Obstuge komunikacyjng planu, stanowig drogi publiczne idrogi wewngtrzne, zlokalizowane poza
granicami planu oraz teren komunikacji drogowej wewnetrznej, zlokalizowany w granicach planu. dla ktérych
ustala si¢ zasady powiagzan z ukladem zewnetrznym

2. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji drogowej, powiazanej z uktadem
zewngtrznym:

1) Obstuge komunikacyjna planu, stanowia:
a) teren drogi glownej zlokalizowanej poza granicami planu (KD-G3),

b) teren drogi zbiorczej, zlokalizowane] poza granicami planu (KD-Z.3, z fragmentem pasa drogowego
zlokalizowanego w granicach planu oznaczonego w planie symbolem 1KDZ,

¢) teren drogi lokalnej, zlokalizowane]j poza granicami planu (KD-L.17),

d) teren drogi dojazdowej, zlokalizowanej poza granicami planu (KD-D.17),

e) teren drég wewnetrznych, zlokalizowanych poza granicami planu (KD-D.1 i KD-D.3),

f) teren komunikacji drogowe]j wewnetrznej, zlokalizowany w granicach planu, oznaczony symbolem KR,

2) Obsluge komunikacyjna planu, stanowi wewnetrzny uktad komunikacyjny w granicach planu, powigzany
z uktadem zewngtrznym drog publicznych, zlokalizowanych poza granicami planu.

3. Na terenach wyznaczonych na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych odcinkow drog (IKDZ i IKR),
zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych zwyjatkiem urzadzen technicznych drég, zwiazanych
z prowadzeniem, zabezpicczeniem iobslugg ruchu drogowego atakze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogami stanowiacymi calosé¢ techniczno — uzytkowa przeznaczong do prowadzenia ruchu
drogowego; dopuszcza si¢ realizacje urzadzen obcych na fragmencie pasa drogowego w granicach planu
(IKDZ) oraz infrastruktury technicznej na terenie komunikacji drogowej wewnetrznej (1KR), zgodnie
z przepisami odrgbnymi..

4. W programie inwestycji i projektach budowlanych drog nalezy uwzgigdni¢ rozwigzania przystosowane
do korzystania przez osoby ze szczegdinymi potrzebami oraz zastosowaé nowoczesne, dostgpne rozwigzania
techniczne i technologiczne, umozliwiajgce eliminowanie niekorzystnego oddzialywania inwestycji na
poszezegolne elementy srodowiska, w tym zdrowie i bezpieczenistwo ludzi,

5. Odwodnienie drdg, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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6. W zakresie wyznaczenia miejsc do parkowania i sposob ich realizacji w granicach planu.
1) Ustala sig¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania:

a)2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe) jednorodzinnej
i zabudowie zagrodowej, z uwzglednieniem miejsc garazowych w budynku;

b) I migjsce parkingowe na kazde rozpoczgte 30,0 m? powierzchni uslug lokalizowanych w budynkach
mieszkalnych lub w odrgbnych budynkach ustugowych wolnostojacych;

¢) 2 miejsca parkingowe na jeden budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej z uwzglednieniem
miejsc garazowych w budynku,

d)dla obiektow budowlanych zzakresu uslug, nalezy zapewni¢ migjsca parkingowe dla pojazdéw
wyposazonych w kart¢ parkingowa, nie mniej niz | miejsce, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

e) migjsca parkingowe nalezy sytuowa¢ na poziomie terenu lub jako miejsca garazowe wbudowane
w podpiwniczeniach lub w parterach budynkdw;

f) sposéb realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

l. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich
rozbudowy, przebudowy i budowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg, ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg =z istniejacej sieci wodociagowej zlokalizowanej w granicach planu iw jego
sgsiedztwie, poprzez realizacj¢ przylaczy wodociggowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) przebieg istniejacej sieci wodociggowej wskazano na rysunku planu; podiaczenie nowo projektowanych
budynkoéw do sieci wodociagowej w oparciu o projekty budowlane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)przy lokalizacji nowych sieci wodociagowych, wprowadza si¢ nakaz realizacji hydrantow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3. W zakresie odprowadzenia sciekow sanitarno-bytowych, ustala sig:

1) odprowadzenie Sciekdw sanitarno-bytowych docelowo do istnigjacej oczyszczalni Sciekdw w miejscowosci
Zakrucze, poprzez system projektowanej kanalizacji sanitarnej,

2) na okres przejsciowy, do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarngj dla terendéw objetych planem,
dopuszcza si¢ zastosowanie bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci ciekte oraz indywidualnych
przydomowych oczyszczalni Sciekéw, przy zachowaniu przepisow odrebnych.

4. W zakresie odprowadzenia wod deszezowych i roztopowych, ustala sie:

1) docelowo Scieki deszczowe nalezy odprowadzi¢ systemem sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) do czasu budowy sieci kanalizacji deszczowej - na okres przejsciowy - ustala sig:

a) z terenéw zabudowanych i planowanych do zabudowy obiektami budowlanymi, odprowadzenie wod
powierzchniowo po terenie lub rowdw przydroznych;

b) z terendéw utwardzonych, odprowadzenie wod do odbiornikéw, po wezesnicjszym ich oczyszezeniu
jezeli przepisy odrebne bgdg tego wymagadé.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢:

1) docelowo, zacpatrzenie w gaz sieciowy istniejacych i projektowanych budynkéw, poprzez budowe sieci
gazowej sredniego cisnienia, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

2) do czasu podtaczenia budynkéw do sieci gazowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz
propan-butan.

6. W zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczng, ustala sie:
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1) istniejace linie elektroenergetyczne sredniego (15k V) i niskiego napigcia (nn-04kV) nalezy przewidzie¢ do
zachowania z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

2) budowe systemu sieci elektroenergetycznych, w tym budowe stacji transformatorowych na terenie planu,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

3) przylaczenie obiektdw budowlanych do sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) dopuszeza sig alternatywne technologie zaopatrzenia w energie, bazujace na odnawialnych zrodiach
energii, w szczegolnosci mikroinstalacje o mocy nie wigkszej niz 50 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie: ogrzewanie budynkéw ze zZrodel indywidualnych,
z zastosowaniem Zrode! ciepla ograniczajgcych emisj¢ zanieczyszczen.

8. W zakresie systemdw telekomunikacyjnych ustala sig: teren znajduje si¢ w zasi¢gu dostgpnych na rynku
operatorow  sieci  telefonii  komorkowej, internetowej i szerokopasmowej; budowe nowych sieci
telekomunikacyjnych na terenie planu nalezy realizowaé, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami, ustala sig:

1} gospodarowanie odpadami statymi dla mieszkafcoéw, zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci
i porzadku, przyjetym na terenie gminy Malogoszez,

2) gospodarowanie odpadami dla ustug, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw
W granicach terendw objetych planem, do czasu realizacji przedsigwzie¢ okreslonych w planie, przewiduje sig
dotychczasowy  sposob  zagospodarowania i uzytkowania terendw, zzakazem zabudowy obiektami
tymczasowymi niezwigzanymi z planowang funkceja terenu.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegdlowe

Parametry i wskazZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§17. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozmaczonych na rysunku planu
symbolami od 1MN do 4MN, o facznej pow. ok. 6,8606 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z wykluczeniem zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,

2) przeznaczenie uzupelnigjace — teren ustug handiu detalicznego, ustug rzemieslniczych, teren zieleni
urzagdzone;,

2. Na terenach ustalonego przeznaczenia w ust. 1, dopuszcza sig¢ realizacje:
1) budynkdéw gospodarczych, garazy;
2) wiat i altan;
3) obiektdw malej architektury;
4) dojs¢, dojazdow;
5) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) tgczenie funkcji mieszkaniowej zuslugowa, pod warunkiem, ze wydzielone w czg$ciach budynkow
mieszkalnych {okale uzytkowe nie mogg przekroczy¢ 30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego.

3. W zakresie parametrdw [ wskaznikaw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sig:
1} nadziemna intensywnoséé zabudowy: maksymalna 1,0; minimalna 0,01;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla:

Id: CAAAG160-FD75-476C-BRAB-4CBG569E1178. Projekt Strona 9



a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: do 11,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) budynkoéw ustugowych wolnostojacych: do 8,0 m, o | kondygnacji nadziemne;j,
¢) budynkow gospodarczych i garazy: do 6,0 m, o jednej kondygnacji nadziemnej,
) wiat, altan: do 5,0 m;
5) w zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachéw glownej bryly budynkow: dwuspadowe, czterospadowe lub  wielospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 50°, z mozliwescia doswietlenia poddaszy
oknami potaciowymi o powierzchni maksymalnej 1/3 powierzchni dachu,

b) dopuszcza sig zastosowanie dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 30° dla
budynkéw gospodarczych i garazowych w przypadku lokalizacji budynku bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki,

¢) dopuszcza sig dowolne ksztaltowanie formy i kata nachylenia potaci dachowych dla wiat i altan,
d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich, dostosowanych do funkeji i technologii budynkéw.
4, Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla terenu: 1IMN — 20,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi zlokalizowanej poza granica planu (KD-
G.3)

2) dla terenu: 2MN - 10,0 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi zlokalizowane] poza granica planu (KD-
L.17)

3) dla terenu: 3MN - 6,0 m od linii rozgraniczajacych teren drdég zlokalizowanych poza granicami planu (KD-
D.3 i KDW-D.2);

4) dla terenu: 4MN — 6,0 m i 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren pasa drogowego oznaczonego w granicach
planu symbolem 1KDZ, drogi zlokalizowane]j poza granicami planu (KD-Z.3).

5. Obstuge komunikacyjng ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu:
1) dla terenu 1MN z drogi zlokalizowanej poza granica planu (KD-G.3);
2) dla terenu 2MN z drogi zlokalizowanej poza granicg planu (KD-L.17);
3) dla terenu 3MN z drog zlokalizowanych poza granicami planu (KD-D.3; KDW-D.2);

4)dla terenu 4MN zdrogi zlokalizowanej poza granicg planu (KD-Z.3), poprzez fragment terenu pasa
drogowego projektowanego w granicach planu, oznaczonego w planie symbolem 1KDZ;

5) z uwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu, okreslonych w §14.
6. Zasady obstugi w infrastrukturg techniczna, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §15.

7. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogélne planu, okreslone w § 7 <13
i § 16, w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkcji terenu.

8. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczeniowymi, tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej:

1) IMN - o pow. ok.0,6546 ha — teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednoro-dzinnej, na
warunkach okreslonych w planie, w granicach sotectwa Koztow;

2)2MN - opow.ok. 0,2299 ha - teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednoro-dzinnej, na
warunkach okreslonych, w planie, w granicach solectwa Ludwindw;

3) 3MN - o pow. ok. 0,4885 ha — teren istniejace] i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
na warunkach okreslonych w planie, w granicach solectwa Zarczyce Mate;

4) 4MN - o pow. ok. 5,4776 ha - teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
na warunkach okreslonych w planie, w granicach sotectwa Mieronice.

§ 18. 1. Dla terenoéw zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczonyeh na rysunku
planu symbolem 1ML i 2ML, ¢ facznej pow. 0,6343 ha, ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace — teren zieleni naturalnej, teren zieleni urzadzonej.
2. Na terenach ustalonego przeznaczenia w ust. 1 pkt 1 i 2, dopuszcza sig realizacjg:
1) budynkow gospodarczych, garazy;
2) wiat i altan;
3) obiektéw matlej architektury;
4) dojsc, dojazdow;
5) obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej.
3. W zakresie parametrow i wskaZznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: maksymalna 0,9; minimalna 0,0 t;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
4) maksymalng wysokoéc¢ zabudowy dla:
a) budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualnej: do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) budynkéw gospodarczych i garazy: do 6.0 m, o jednej kondygnacji nadziemnej,
¢) wiat, altan: do 5,0 m;
5) w zakresie ksztattowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachéw glownej bryly budynkow: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50° z mozliwoescig doswietlenia poddaszy
oknami potaciowymi o powierzchni maksymalnej 1/3 powierzchni dachu,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie dachdéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 30° dla
budynkow gospodarczych i garazowych w przypadku lokalizacji budynku bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odleglosci 1.5 m od granicy dziatki,

c} dopuszcza sig dowolne ksztaltowanie formy i kata nachylenia polaci dachowych dla wiat i altan,

d) dopuszcza sie stosowanie dachow o mnigjszym niz okreslone wyzej, nachyleniu polaci dachowych,
w tym dachdw plaskich, dostosowanych do funkcji i technologii budynkow.

4. Ustala sig nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

1y dla terenu: IML — 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi, zlokalizowane] poza granicg planu (KDW-
D.2);

2} dla terenu: 2ML — 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi, zlokalizowanej poza granicg planu (KDW-
D.2).

5. Obstuge komunikacyjna ustala sie, zgodnie zrysunkiem planu: dla terenu: 1ML i IML =z drogi
zlokalizowanej poza granicami planu (KDW-D.2), zuwzglednieniem ustalen komunikacyjnych planu,
okreslonych w §14.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna, zgodnie z ustaleniami okredlonymi w §15.

7. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogélne planu, okreslone w § 7 <13
i § 16, w zakresie odpowiadajgcym uwarunkowaniom i funkeji terenu.

8. Wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;:

1} IML — o pow. ok. 0,1250 ha, teren projektowanej zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, na
warunkach okreslonych w planie, w granicach sotectwa Ludwindw;

2) 2ML - o pow. ok. 0,5093 ha, teren projektowane) zabudowy letniskowe] tub rekreacji indywidualnej, na
warunkach okreslonych w planie, w granicach solectwa Lasochow.
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§ 19. 1. Dla terenu zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1RZ, 2RZ, 3RZ, o pow. ok. 1,3853 ha, ustala sie:
- przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zwiazanej z rolnictwem z wykluczeniem wielkotowarowej
produkcji rolnej.
2. Na terenach ustalonego przeznaczenia w ust. 1, dopuszcza sie realizacjg:

1) budynkdw mieszkalnych, gospodarczych, inwentarskich, garazy:

2) budowli rolniczych tj.: silosow na kiszonki i siloséw na zboze i pasze;
3) wiat gospodarczych;

4) dojsc i dojazdow;

5} obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dla
zabudowy zagrodowej, ustala sie:

1) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: maksymalna 1,2; minimalna 0,01;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,;
3} maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%;

4) maksymalng wysokosé zabudowy dla:
a) budynkéw mieszkalnych: do 11,0 m, do 2 kendygnacji nadziemnych,

b) budynkéw gospodarczych [ inwentarskich: do 7,0 m,

¢) garazy: do 6,0 m,

d) wiat gospodarczych: do 8,0 m,

) budowli rolniczych: silosy na kiszonki, silosy na zboze i pasze: do 12,0 m;

5) w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a) geometria dachow gléwnej bryly budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 307,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych do 30° dla
budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazowych i wiat gospodarczych w przypadku lokalizacji
budynku bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

¢) dopuszcza sig stosowanie dachow ptaskich, dostosowanych do funkcji i technologii budynkéw.,

4. Ustala sig nieprzekraczalng linig zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

I)dla terenu: 1RZ- 6,0 m od linii rozgraniczajgce] teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,
zlokalizowanej w granicach planu;

2) dla terenu: 2RZ - 6,0 m, od linii rozgraniczajace] teren drogi zlokalizowane] poza granicg planu (KDW-
D.1);

3) dla terenu: 3RZ - 6,0 m od linii rozgraniczajace] teren drogi o nr ewid. 841, zlokalizowanej poza granicami
planu.
5. Obstuge komunikacyjng ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla terenu: 1RZ z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR, zlokalizowane] w granicach planu;
2) dla terenu: 2RZ z drogi zlokalizowanej poza granicg planu (KDW-D. 1),

3) dla terenu: 3RZ z drogi zlokalizowanej poza granicami planu o nr ewid. 841;

4) z uwzglednieniem ustalenn komunikacyjnych planu, okreslonych w §14.

6. Zasady obstugi w infrastrukturg techniczna, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w §15.
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7. W zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia ogélne planu, okreslone w § 7 +13
i § 16, w zakresie odpowiadajacym uwarunkowaniom i funkceji terenu.

8. W granicach terenu 1RZ, 2RZ i 3RZ, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé moggcych zawsze
znaczaco oddziatywac na Srodowisko, okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia
2019 1. wsprawie przedsigwzigd mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko; lokalizacja pozostatych
przedsiewzigé inwestycyjnych przy zapewnieniu ucigzliwosci do granic wtadania terenu/dziatki inwestycji, po
spelnieniu wymogow wynikajacych z przepisdéw odrgbnych.

9. Wprowadza si¢ zakaz odprowadzenia $ciekow do gleb, z wyjatkiem wéd deszczowych.
10. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem:

1) IRZ - opow. ok. 0,1065 ha, teren projektowanej zabudowy zwigzanej z rolnictwem, na warunkach
okreslonych w planie, w granicach sotectwa Zarczyce Male;

2y2RZ - opow. ok. 0,0790 ha, teren projektowanej zabudowy zwigzanej zrolnictwem, na warunkach
okredlonych w planie, w granicach sotectwa Zarczyce Mate;

3)3RZ - opow. ok. 1,1998 ha - teren projektowane] zabudowy zwigzanej z rolnictwem, na warunkach
okreslonych w planie, w granicach solectwa Mniszek,

§20.1. Dla terenéw wdd powierzchniowych S$rédladowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1WS i 2WS, o lacznej pow. 0,0550 ha, ustala si¢:

- przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych srédladowych.
2. Na terenach ustalonego przeznaczenia w ust. 1, dopuszcza sie realizacje;

1) przejé¢ (w tym ktadki), przejazdow;

2) urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zieleni naturalne;j.

3. Wprowadza si¢: zakaz odprowadzenia sciekéw do wody z wyjatkiem wéd deszczowych; zabrania sig
wykonywania robdt i czynnosci, ktére moga utrudniaé naturalny przeplyw wod.

4, Wyznacza sie liniami rozgraniczajgcymi tereny wod powierzchniowych srodladowych:

1) IWS -0 pow. ok. 0,0150 ha — teren wéd powierzchniowych srddlgdowych: istniejacy réw melioracyjny
wad ptynacych R-12 na obiekcie , Koztow™, w granicach solectwa Kozlow;

2)2WS - o pow. ok. 0,0400 ha - teren wéd powierzchniowych $rddladowych - istniejacy row melioracyjny
wod ptynacych Doprowadzalnik D1, na obiekeie .,Mniszek™, w granicach solectwa Mniszek.

§ 21. 1. Dla terenéw zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, o
pow. 0,0506 ha, ustala sig:

- przeznaczenie podstawowe - teren zieleni naturalnej.
2. Na terenie ustalonego przeznaczenia w ust. |, dopuszcza sig realizacjg:
1) dojs¢ i dojazdow;
2) obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Dla terenu wprowadza sig:
1) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;

2) nakaz zachowania istniejgcej zieleni naturalnej (zakrzewien $rddpolnych) nie mniej niz 90% powierzchni
terenu.

4. Wyznacza sig liniami rozgraniczajacymi teren zieleni naturalne:
1) 1ZN - o pow. ok. 0,0204 ha - teren istniejgcej zieleni naturalnej w Koztowie;
2) 24N - o pow. ok. 0,0041 ha — teren istniejacych zadrzewien i zakrzewient srodpolnych w Mniszku;

3)3ZN - o pow. ok. 0,0261 ha — teren istniejacych zadrzewien i zakrzewiei $rodpolnych w Mniszku.
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§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ — teren drogi zbiorczej o pow. ok.
0.3061 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi zbiorczej (fragment pasa drogowego);

2) dopuszcza si¢ realizacje: obiektow iurzadzen technicznych stanowigcych calosé techniczno-uzytkowa
drogi, urzadzen obcych, zieleni urzadzonej;

3) fragment pasa drogowego w granicach planu, w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu — 4,0
m =7,0 m.

2. Wyznacza sig liniami rozgraniczajacymi fragment drogi zbiorczej: 1KDZ o pow. 0,3061 ha - fragment
terenu pasa drogowego oznaczonego w granicach planu symbolem 1KDZ drogi zbiorczej; droga zlokalizowana
poza granicami planu (KD-Z.3).

§ 23. 1. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KR, o pow. ok. 0,0130 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) dopuszcza si¢ realizacjg: obiektow iurzadzen technicznych stanowigcych calo$é techniczno-uzytkowa
drogi oraz infrastruktury technicznej;

3) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu - 6,3 m + 8,0 m;
4) istniejacy odcinek drogi do przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2. Wyznacza sig liniami rozgraniczajgcymi teren komunikacji drogowej wewngtrznej: 1KR o pow. 0,0130
ha - fragment terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego w granicach planu symbolem 1KR,
Jjako przebudowa drogi gruntowej (o nr ewid. 66).

Rozdzial 5.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 24. 1. Ustala si¢ jednorazowg oplatg od wzrostu wartosci nieruchomosci dla nowych terenéw:
1) dla terendéw oznaczonych w planie symbolami MN, w wysokosci 20%;
2) dla terenéw oznaczonych w planie symbolami ML, w wysokosci 15%.
2. Dla pozostatych terenow, nie ustala si¢ jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Malogoszcz.

~ §26. Uchwala obowiazuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Michal Borowski
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Zalgcznik nr 6 do uchwaly nr .,

Rady Migjskiej w Malogoszczu

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslonych w projekeie zmiany Nr 4A cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Malogoszez, obejmujgcego poludniowo—zachodnig cze$é gminy Malogoszez; w granicach czesci
solectw: Kozlow, Ludwinéw, Lasochow, Zarczyce Male, Mieronice i Mniszek

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uchwalajac zmiang Nr4A czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malogoszez,
obejmujacego potudniowo-zachodnig czesé gminy Malogoszez; w granmicach czefci solectw: Kozidw,
Ludwinéw, Lasochéw, Zarczyce Male, Mieronice i Mniszek, przyjmuje nastepujace rozstrzygnigcie:

1. Na obszarze obj¢tym zmiang Nr4A czesci miejscowego planu, przewiduje sie realizacje inwestycji
polegajgcych na rozbudowie i przebudowie sieci infrastruktury technicznej oraz infrastruktury drogowe] -
gminnej, nalezacych do zadan wilasnych gminy.

2. Realizacja inwestycji, nastgpowac bedzie sukcesywne, zgodnie zuchwalanym corocznym budzetem
Gminy Malogoszez, przy uwzglednieniu mozliwosci finansowych gminy.

3. Realizacja inwestycji finansowana bedzie stosownie do obowiazujgeych przepiséw o finansach
publicznych: w oparciu o $rodki finansowe wiasne gminy, srodki zbudzewn pafistwa, fundusze Unii

Europejskiej oraz ewentualny udzial wtasny potencjalnych inwestordw wramach partnerstwa publiczno—
prawnego.
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Zalacznik nr 7 do uchwaly nr ..o

Rady Miejskiej w Malogoszczu

DANE PRZESTRZENNE
do zmiany Nr 4A czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malogoszez,
obejmujacego poludniowo-zachodnia cze$é gminy Malogoszez; w granicach czesci solectw: Kozlow,
Ludwinow, Lasochdw, Zarczyce Male, Mieronice i Mniszek.
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Uzasadnienie

Zgodnie zart, 15 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesé tekstowa
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia sig w szczegolnosei:
1) sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4,

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowanin i zagospodarowaniu
przestrzennym

Zgodnie z art. 1 ust. 2 w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sig zwlaszcza:
1} wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W planie zostaly okreslone zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslajace w szczegdlnodci:

- zasady posigpowania z istniejaca zabudowg, przewidywana do przebudowy, nadbudowy, rozbudowy
i zmiany sposobu uzytkowania;

- wysokosci projektowanych budynkdw i innych obiektow i urzgdzen budowlanych;
- rodzaje dachow, katy nachylenia potaci dachowych oraz ich kolorystyke;

- kolorystykg elewacji, rodzaje materiatow wykonczeniowych projektowanych budynkow iogrodzen oraz
elementdw matlej architektury;

- minimalne parametry wielkosci potencjalnych dziatek;

— parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym:
- gabaryty obiektow i maksymalna wysokos¢ zabudowy,

- nadziemng intensywnos¢ zabudowy (maksymalng i minimalna);

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy,

- minimalna liczbg i sposob realizacji miejsc do parkowania;

- potrzebg udziatu zieleni urzadzonej w granicach terenow/dzialek;

- potrzebg uwzglednienia wymagan w zakresie ochrony przeciwpozarowej.

Realizacja zabudowy uwzgledniajaca powyzsze ustalenia, gwarantuje zachowanie tadu przestrzennego
w granicach planu.

Parametry poszczeg6lnych dzialek istniejacych i proponowanych ustaleniami planu, pozwalaja na swobodng
realizacje zabudowy w ich obrebie.

Sposob zagospodarowania terenu w granicach planu gwarantuje wlasciwy dostep poszczegolnych dziatek do
istniejgecego i projektowanego ukladu komunikacyjnego, zapewniajacy wilasciwg obstluge komunikacyjng
nowych terenéw budowlanych, nawiazujaca do istniejacego podstawowego ukiadu komunikacyjnego gminy
Matogoszcz.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia okreslone powyzej, stosowane w projektach budowlanych obiektéw budowlanych lokalizowanych
w granicach planu, gwarantuja zachowanie waloréw architektonicznych i krajobrazowych., Szczegolne
znaczenie dla krajobrazu ma ujednolicenie wysokosci i kolorystyki budynkéw iich lokalizacja zgodna
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zwyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy. W granicach planu obowigzuje zakaz budowy ogrodzen
petnych od strony drég publicznych oraz obowigzek realizacji zieleni urzadzonej, przy zagospodarowaniu
terenu.

Plan nie wyznacza dominant krajobrazowych moggcych ingerowaé w krajobraz otoczenia. Okreslone
w ustaleniach szczegotowych planu ograniczenia wysokosci zabudowy dotyczg wszystkich obiektow
budowlanych w granicach planu. Obiekty te, mozna kolorystycznie zharmonizowaé z otoczeniem, bez ubytku
dla walordw estetycznych i krajobrazowych terenu.

W granicach planu nie wystepujg krajobrazy priorytetowe, ktdre nie zostaly wyznaczone dla Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego, w zwiazku z tym nie ustalono ich zasad ochrony.

3) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ilesnych

W planie zostaly ustalone wszelkie dzialania podlegajgce obowiazkowi racjonalnego ksztaltowania
srodowiska i gospodarowania jego zasobami, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju, uwzgledniajgea:

- zasady gospodarowania w granicach: Wioszczowsko—Jedrzejowskiego Obszaru Chrenionego Krajobrazu,
wyznaczonego Uchwalg Nr XXXV/619/13 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego zdnia 23 wrzesnia
2013 r. w sprawie wyznaczenia Wioszczowsko — Jedrzejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. Swictokrzyskiego z | pazdziernika 2013 r., poz. 3311) Uchwata okresla granice Obszaru, dziatania
w zakresie czynnej ochrony ekosystemdw, zakazy obowigzujace na terenie Obszaru oraz odstgpstwa od
obowiazujgcych zakazéw ustanowiony. W granicach Obszaru znajduja sie solectwa: Kozldow, Lasochow,
Zarczyce Mate i Mniszek.

Fragment terenu objetego planem w solectwie Mniszek znajduje si¢ w granicach specjalnego obszaru
ochrony siedlisk ,,Dolina Bialej Nidy” (PLH260013), wyznaczonego rozporzadzeniem Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 10 marca 2023 r., w celu trwatej ochrony siedlisk przyrodniczych, gatunkéw zwierzat
innych niz ptaki oraz ich siedlisk.

W granicach terenu obj¢tego planem w solectwie Kozlow i sotectwie Mniszek znajdujg sig fragmenty wod
plynacych - rowy: R-12 na obiekcie ,,Koztéw” i, Doprowadzalnik D1”na obiekcie ,Mniszek”, wymagajace
zachowania i ochrony przed zmiana sposobu uzytkowania; zabrania sie niszczenia iuszkodzenia urzadzen
wodnych; wszelkie prace na tych teremach, wiym przejazdy przez teren rowdw melioracyjnych, przy
zachowaniu droznosci przeplywu wod oraz migracji roslin i zwierzat, nalezy wykonywaé, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

- zasady ochrony zasobdow wod podziemnych w granicach: Gioéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) Nr 409 Niecka Miechowska (czgs¢ SE);

- cele srodowiskowe, wyznaczone dla wéd powierzchniowych ipodziemnych, ktore zostaly okreslone
w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly™;

- zakaz grodzenia nieruchomosei przyleglych do powierzchniowych wéd publicznych w odleglosci mnigjszej
niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;

- obowiazujacych wartosci dopuszezalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla zabudowy przeznaczonej na
pobyt ludzi wynikajacych z przepiséw odrebnych;

- zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepisdw odrgbnych;

- lokalizacja przedsiewzieé inwestycyjnych przy zapewnieniu ucigzliwosci do granic wiadania terenu/dziatki
inwestycji, po spetnieniu wymogdw wynikajacych z przepisow odrgbnych;

- gromadzenie odpaddw powstalych na obszarze plany, zgodnie zregulaminem utrzymania czystodci
i porzadku, obowiazujacym na terenie gminy Malogoszcz;

- ochrong inie pogorszanie warunkdéw Zzycia mieszkancoéw wzakresie czystosci powietrza, halasu,
zanieczyszczenia wéd powierzchniowych i podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- obowigzek realizacji zieleni urzgdzonej, przy zagospodarowaniu terenu, uwzgledniajacej ochrone waloréw
krajobrazowych i estetycznych terenu inwestycji.
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Wprowadzone do planu nowe tereny do zagospodarowana na gruntach rolnych uzytku Psill (dziatka nr ewid.
448) iRIIb (dziatki nr ewid. 80i37/2), potozonych w obrebie ewid. Zarczyce Male, uzyskaly zgody na
przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 23 kwietnia
2025 v, znak: DNL.tr.602.1.2025.

Pozostate grunty rolne wprowadzone do planu jako nowe tereny budowlane, zgodnie zustawa z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych, nie wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétezesnej

W granicach planu, znajduja si¢ dwa stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
wymagajgce ochrony, dla ktérych ustalone zostaty obowigzujace zasiegi stanowisk archeologicznych, ktérych
granice przedstawia rysunek planu.

W celu ochrony wartosci naukowych i poznawczych zabytkow archeologicznych, plan okresla nastepujace
wynagania;

— wyklucza sie przeksztalcanie, badZ uzytkowanie stanowisk archeologicznych, ktére mogloby powodowaé
degradacj¢ ich wartosci naukowych i kulturowych; do tych dziatan nalezg w szczegolnosci prace zwiazane
z wybiorkg piasku i analogiczne formy zmiany uksztaltowania terenu;

— wobrgbie stanowisk archeologicznych, dopuszcza sie rolnicze uzytkowanie, pod warunkiem
niedopuszczenia do dewastacji terenu;

- podejmowanie prac ziemnych i budowlanych oraz dzialan zmierzajacych do zmiany dotychczasowego
zagospodarowania w granicach stanowisk archeologicznych, wymaga uzyskania szczegétowych ustalen
konserwatorskich (Swigtokrzyskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Kielcach) oraz zapewnienia
warunkéow dla przeprowadzenia badaf archeologicznych (w formie badan wykopaliskowych, badan
sondazowych, nadzoru archeologicznego),

— przy wydawaniu wymaganej decyzji administracyjnej na podstawie przepiséw odrebnych, nalezy podaé
informacjg¢ o obecnosci stanowiska archeologicznego i wynikajacych z tego faktu obowiazkach.

Przypadkowe znaleziska, majace cechy zabytku archeologicznego, wymagajg powiadomienia organdw
samorzadowych i Swigtokrzyskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W granicach terenu objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspolezesnej, wymagajace szezegdlnej
ochrony.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szezeglnymi potrzebami

Plan ustala ochrong i niepogorszanie warunkéw Zycia mieszkaficow w zakresie czystosci powietrza,
hatasu, zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

Plan wyznacza granice isposoby zagospodarowania terendw iobiektéw oraz ograniczenia
w zagospodarowaniu terendw podlegajacych ochronie, majace na celu ochrone zdrowia i bezpieczefistwa ludzi
i mienia.

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i dla funkcji mieszkaniowe]j z ustlugami w czesciach
budynkow mieszkalnych, wprowadza si¢ nakaz przestrzegania obowigzujacych wartosci dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwea 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

Ustalenia planu zawieraja wymagania z zakresu obronnosci i bezpieczefistwa.

Ustalenia planu obliguja do uwzgledniania wymagai w zakresie ochrony przeciwpozarowej wynikajace
Z PIZepisow prawa.

Ochrona o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, wynikajaca z ogolnie obowiazujacych przepisow budowlanych,
zostanie zagwarantowana w projektach budowlanych poszezegdlnych obiektow budowlanych, stosownie do
potrzeb.
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Ustalenia planu wskazujg potrzebg lokalizacji miejsc postojowych, dia lokali mieszkalnych w zabudowie
jednorodzinnej; dla obiektéw budowlanych z zakresu ustug. nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa, nie mniej niz 1 miejsce, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Teren planu jest poza terenami i obszarami gérniczymi, obszarami osuwania si¢ mas ziemnych i obszarami
szczegblnego zagrozenia powodzia. W planie nie wskazuje sig krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni to cechy, ktore mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych. Czynnikami
takimi sg niewatpliwie przeznaczenie nieruchomosci, jej potozenie, infrastruktura komunikacyjna, charakter
sgsiedztwa, znajdujgce sie wjej granicach zasoby oraz urzgdzenia infrastruktury technicznej, wplywajace
bezposrednio na wzrost lub spadek jej wartosci ekonomicznej.

W przypadku terendw pozostawionych w dotychczasowym uzytkowaniu walory ekonomiczne przestrzeni
zmienig si¢ nieznacznie, gldéwnie poprzez zaprojektowane inne sasiedziwo.

Istoine znaczenie dla waloréw ekonomicznych przestrzeni ma przeznaczenie terendw na cele rozwojowe
jako nowe tereny budowlane wprowadzone zmiang Nrd4A czgsci planu, ktérych wartos¢ wzrosnie po
uchwaleniu niniejszego planu.

Bez zmian pozostanie wartos¢ terendw -nie objetych niniejszg zmiang planu - przeznaczonych pod
zabudowe w obowigzujacym Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Malogoszcz,
obejmujacego potudniowo — zachodniy cze$é gminy Malogoszez, uchwalonym Uchwala Nr6/50/07 Rady
Miejskiej w Matogoszezu z dnia 27 czerweca 2007 r. z pozn. zm., ktorych walory ekonomiczne przestrzeni
wzrosty po uchwaleniu planu.

Zmiana czeici miejscowego planu..., nie powoduje obnizenia wartosci nieruchomosdei, dla ktérych
przeznaczenie zostato zdefiniowane w poprzedniej edycji Miejscowego planu..., uchwalonego w 2006 r. i jego
pdZniejszych zmianach.

Wzrost wartosci nieruchomosci dotyczy tej czesei nowych terendw uwzglednionych w zmianie Nr 4A czgsci
planu miejscowego, ktore zostaty wprowadzone jako nowe tereny budowlane w nowym Studium uwarunkowari
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Matogoszcz, uchwalonym w 2024 r.

Wprowadzone zmiany do cz¢dei miejscowego planu wyznaczajg m.in. dodatkows niewielkg powierzchnig
nowych terenéw pod zabudowe.

W wyniku uchwalenia zmiany Nr 4A czesci miejscowego planu, powstang sytuacje skutkujace obcigzeniami
finansowymi dla gminy, glownie w zakresie realizacji infrastruktury technicznej isystemu komunikacji
drogowej dla nowych terenow budowlanych wyznaczonych w zmianie planu.

W projekcie zmiany planu zastosowano minimalne wielkosci dzialek budowlanych, kt6ére gwarantujg
lokalizacje niezbednego programu inwestycyjnego na poszczegdlnych dziatkach wraz z udziatem zieleni
urzadzonej, wielkos¢ dzialek gwarantuje swobodng lokalizacje obiektéw budowlanych zzachowaniem
obowiazujacych przepiséw budowlanych.

Teren objety zmiang Nr4A czgsci planu miejscowego, stanowi pow. ok. 9,2949 ha, wtym teren
przewidziany pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng o pow. ok. 6,8606 ha.

7) prawo wlasnosci
Tereny obj¢te planem w przewazajacej wigkszosci stanowig wlasnos¢ prywatng.

Istnigjacy w granicach planu terenu komunikacji drogowej wewngtrznej (IKR), obslugujacy teren
przewidziany do zabudowy, planowany do przecbudowy jest w zarzadzie/wiasnoscig: Gminy Malogoszcez.
Drogi zlokalizowane poza granica planu, obslugujace tereny objgte zmiang planu sg w zarzadzie
Swigtokrzyskiego Zarzad Drég Wojewodzkich w Kielcach i Gminy Malogoszcz.

Przeznaczenie terenow na konkretne cele wynika gldéwnie z kierunkéw rozwoju przestrzennego okreslonych
w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Malogoszez, uchwalonym w 2024 r.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
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W planie zostaty okreslone ustalenia w zagospodarowaniu terenu obj¢tego planem: w zakresie potrzeb
obronnesci i bezpieczenstwa panstwa:

- teren objety ustaleniami planu  jest polozony w zasiegu systemow alarmowania dzwigkowego,
funkcjonujgcych na terenie gminy zmozliwoscig wiaczenia ich do radiowego systemu sterowania
i powiadamiania mieszkancow w przypadku zagrozen,

- lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywaé sie w sposdb zapewniajacy ochrong ludnosci.
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

- pokrycie zapotrzebowania w wodg dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi (przez
istniejacy system zaopatrzenia w wode),

- wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zapewnienie pelnej przelotowosci uktadu komunikacyjnego (drogi pozarowe), ktory musi spetnia¢ warunki
okreslone w przepisach odrebnych.

9) potrzeby interesu publicznego

Biorgc pod uwage definicjg interesu publicznego jako ,.uogdlniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych
zobiektywizowane  potrzeby  ogolu  spoleczenstwa  lub  lokalnych  spofecznodci,  zwiazanych
Z zagospodarowaniem przestrzennym”, nalezy stwierdzié, ze sporzadzony plan zapewni potrzeby lokalnej
spolecznosci oraz ponadlokalnej w zakresie dostepu do terenow budowlanych przewidzianych pod rozwdj
zabudowy wielofunkcyjnej, dobrze powigzane] z podstawowym ukladem komunikacyjnym, z dostepem do
podstawowej infrastruktury technicznej.

Teren objety zmiang Nr 4A czesci planu migjscowego wynikal gtownie z wprowadzonych zmian w nowym
Studivm  uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1gminy Malogoszez
uchwalonym w dniu 23 lutego 2024 r., majacych na celu poszerzenie terenéw mozliwych do zagospodarowania
pod zabudowg wielofunkeyjna, w szczegdinosci jednorodzinna dla przyszlych inwestoréw, co wigze sie
Z rozwojem gospodarczym gminy.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegolnosei sieci szerokopasmowych

Plan wyznacza zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury technicznej. Plan
zachowuje istniejace sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy,
przebudowy i budowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu, zlokalizowanego w granicach planu i w jego sgsiedztwie,
poprzez realizacj¢ przylaczy wodociagowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Odprowadzenie sciekéw sanitarno — bytowych zterenu planu do istniejace] oczyszczalni sciekow
w miejscowosci Zakrucze, poprzez system projektowanej kanalizac]i sanitarnej; na okres przejsciowy, do czasu
wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dla terendéw obj¢tych planem, dopuszeza si¢ zastosowanie
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle oraz indywidualnych przydomowych oczyszczalni
scickow, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.,

Odprowadzenie wod deszczowych, docelowo scieki deszczowe zterenu planu, nalezy odprowadzié
systemem sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych; na okres
przejsciowy z terendw nicutwardzonych zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i uslugowej w zabudowie
mieszkaniowej, odprowadzenie wod powierzchniowo po terenie lub do rowdw przydroznych.

Zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez budowg/rozbudows sieci gazociggowej zlokalizowanej poza
granicami planu, zgodnie z przepisami odre¢bnymi; do ¢czasu podlaczenia budynkow do sieci gazociagowej,
dopuszcza sig rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz propan-butan,

Zaopatrzenie w cieplo budynkéw z indywidualnych zrédel ciepta ograniczajgcych emisje zanieczyszczen -
zaleca sig stosowanie paliw ,ckologicznych™.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacego uktadu elektroenergetycznego niskiego napiecia -
zasilanego linig napowietrzng 15kV, poprzez system stacji transformatorowych 15/0,4 kV, zlokalizowane poza
granicami planu; plan dopuszcza alternatywne technologie zaopatrzenia w energi¢, bazujace na odnawialnych
Zrodtach energii, w szczegdlnosci mikroinstalacje o mocy nie wigkszej niz 50 kW, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych
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Gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystoici i porzadku, przyjetym na terenie
gminy Malogoszez.

Lacznosié telekomunikacyjna - tereny znajduja si¢ w zasiggu dostgpnych na rynku operatordw sieci telefonii
komérkowej, internetowe], szerokopasmowej, realizacja iocbsluga terendéw na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

11) zapewnicnie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiang Nr 4A czeSci miejscowego planu...,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej;

Przeprowadzona procedura planistyczna okreslona w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie sporzgdzania projektu planu, zapewnila udzial spoteczefstwa
w pracach nad zmiang Nr 4A czgdei migjscowego planu,

Informacj¢ o podjgeiu przez Rade Miejskg w Matogoszezu Uchwaly Nr LIV/492/24 z dnia 18 kwietnia
2024 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujacego poludniowo - zachodnia czgs¢ gminy Malogoszez, w
granicach czesci solectw: Kozlow, Ludwindw, Lasochéw, Zarczyce Male, Mieronice i Mniszek, uchwalonego
Uchwatg Nr 6/50/07 Rady Migjskiej w Matogoszczu z dnia 27 czerwea 2007 r. z pdZn. zm, Wraz z prognozg
oddzialywania na srodowisko, umieszczono w formie ogloszenia w prasie lokalnej, w formie obwieszczenia na
tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta i Gminy w Malogoszcz i na tablicy ogloszen w sotectwie, ktérego zmiana
planu dotyczy oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy
w Matogoszczu.,

W wyniku powyzszych ogloszen i obwieszczen w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu zmiany
Nr4B czeéci miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, w wyznaczonym terminie
w ogloszeniu i obwieszczeniu, nie wplynat zaden wniosek do zmiany Nr4A czgsci planu migjscowego ido
prognozy.

Kolejnym etapem procedury planistycznej jest udzial spoteczenstwa w, konsultacjach spetecznych”
dotyczacych projektu zmiany Nr4A czgsci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Matogoszcz, obejmujgcego potudniowo - zachodnia czgsé gminy Malogoszez, w granicach czesci solectw:
Kozlow, Ludwinéw, Lasochéw, Zarczyce Male, Mieronice § Mniszek wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko.

Zawiadomienie o miejscu iterminach przeprowadzenia ,konsultacji spolecznych™ dotyczacych projektu
zmiany Nr 4A czesci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malogoszez, obejmujacego
poludniowo - zachodnia czes¢ gminy Matogoszez, w granicach czesci sofectw: Koziow, Ludwinow, Lasochow,
Zarczyce Male, Mieronice i Mniszek wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, zostalo opublikowane
w formie ,,ogloszenia” w prasie lokalnej (Echo Dnia), ,obwieszczenia” na tablica ogloszen sotectw, ktérych
dotyczy zmiana planu, na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy w Malogoszczu oraz na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta i Gminy w Malogoszczu.

Zawiadomienie, informowalo o terminach isposobie konsultacji spolecznych, mozliwosci isposobie
zgtaszania uwag do projektu zmiany Nr 4A czgsci planu miejscowego oraz uwag i wnioskow do prognozy oraz
wyznaczylo termin spotkania konsultacyjnego” itermin ,konsultacji spotecznych”, nad rozwigzaniami
okreglonymi w zmianie Nr 4A czgscl planu miejscowego wraz z prognoza.

Konsultacie spoleczne zostaly przeprowadzone w dniach od 16 czerwea 2025r. do 25 lipca 2025r.,
w nastepujacych formach:

— od dnia 16 czerweca 2025 r. do dnia 25 lipca 2025 r., zbieranie uwag do projektu zmiany planu i prognozy
oddzialywania na Srodowisko

- spotkania otwartego, ktére odbyto si¢ w dniu 26 czerwca 2025 r. godz. 15.00 w siedzibie Urzgdu Miasta
i Gminy w Malogoszczu (sala Nr 28 - konferencyjna),

- konsultacji spotecznych w punkcie konsultacyjnym, ktore odbyly sie w dniu 14 lipca 2025 r. w godzinach
od 15 do 17°° w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Malogoszczu (pokoj Nr 26).

7 przeprowadzonych konsultacji spolecznych dotyczgcych projektu zmiany Nr4A czgsci Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Matogoszcz, potudniowo - zachodnig cz¢s¢ gminy Malogoszez,
w granicach czesci solectw: Kozléw, Ludwinow, Lasochow, Zarczyee Male, Mieronice i Mniszek wraz
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z prognozg oddzialywania na srodowisko, zostal sporzadzony Raport podsumowujgcy przebieg konsultacji
spolecznych aktu planowania przestrzennego, wraz z zataczonymi protokotami z czynnosci przeprowadzonych
w ramach konsultacji spolecznych:

— Protokdt ze ,spotkania otwartego™ odbytego w dniu 26 czerwca 2025 r. godz. 15.00 w siedzibie Urzedu
Miasta i Gminy w Malogoszczu w ramach prowadzonych konsultacji spotecznych, wyznaczonego w terminach
od dnia 16 czerwea 2025 r. do dnia 25 lipca 2025 1., r., dot. projektu zmiany Nr 4A czesci planu migjscowego;

— Protokdt z,konsultacji spolecznych w punkcie konsultacyjnym™, przeprowadzonych wdniu 14 lipca
2025 r. wgodzinach od 15,00 do 17,00 w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Malogoszczu w ramach
prowadzonych w terminach od dnia 16 czerwea 2025 r. do dnia 25 lipca 2025 r., konsultacji spotecznych dot.
projektu zmiany Nr 4A czesci planu miejscowego;

— Protokot z dnia 1 sierpnia 2025 r. ze zbierania uwag w ramach prowadzonych konsultacji spotecznych od
dnia 16 czerwca 2025 r. do dnia 25 lipca 2025 r., do projektu zmiany Nr 4A czesei planu migjscowego.

W terminie od dnia 16 czerwca 2025 r. do dnia 25 lipca 2025 r., nie_wplynely Zadne uwagi do_projektu
zmiany Nr 4A czesci planu miejscowego i nie wplynely zadne uwagi i wnioski do prognozy oddzialywania na
srodowisko.

W zwigzku z powyZzszym, nie zachodzita potrzeba analizy zlozonych uwag wraz z propozycja ich
rozpatrzenia i uzasadnienia.

12) zachowanie jawnosci i przejrzysto§ei procedur planistycznych

Tryb sporzadzenia projektu zmiany Nr4A czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Malogoszez, obejmujgcego potudniowo - zachodnig czesé gminy Malogoszez, w granicach czesci
solectw: Kozlow, Ludwinow, Lasochow, Zarczyce Male, Mieronice i Mniszek wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko, zostal przeprowadzony zgodnie z zasadami sporzadzania planu miejscowego, okreslonymi
w obowigzujacych przepisach prawa, z zapewnieniem jawnosci 1 przejrzystosci procedury planistycznej.

13) potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosei i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia tudnosci

Teren objety zmiang Nr4A czesci planu miejscowego, zaopatrywany jest w wode z funkcjonujacego
wodociggu grupowego, zasilanego z ujecia wody ,Lesnica”, zlokalizowanego poza granicami planu na terenie
solectwa Zarczyce Duze. Ujecie wody sklada sie z dwoch studni: zasadniczej o wydajnosci maksymalnej 168,0
m’h, przy depresji s=7,8 m, oraz studni awaryjnej o wydajnosci maksymalnej 138,4 m¥h, przy depresji
5=10.8 m.

Praca wodociggu jest wspomagana przez trzy zbiorniki wyrdwnawcze o pojemnosci V=3 x 500 m’,
znajdujgce si¢ przy ul. Konarskiego w Malogoszczu. Istniejaca sie¢ wodociggowa pracuje w systemie
grawitacyjnym w jednej strefie cisnien.

Wydajnosé¢ ujg¢ wody zapewnia pokrycie potrzeb odbiorcow, zaréwno obecnych jak i perspektywicznych na
terenie projektowanego zagospodarowania. Woda zuje¢ ,Lesnica” jest dobrej jakosci. Pozwolenia
wodnoprawnego na pobér wody podziemnej udzielono do 31 grudnia 2032 r.

2. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospoedarowaniu przestrzennym

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencialny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgee do
ochrony istnigjgcego stamu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a lakze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe I spoleczne.

Kierunki rozwoju na terenie stanowigcym przedmiot zmiany Nrd4A czeici miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego,  zostaly  okreslone  w ,Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Malogoszez, uchwalonym Uchwalg LII/481/24 Rady
Miejskiej w Malogoszczu z dnia 23 lutego 2024 r., wynikajace z dotychczasowego zagospodarowania terendw
oraz potrzeb rozwojowych gminy, zgodnych z kierunkami polityki przestrzennej.

Przeznaczenie terenow isposdb ich zagospodarowania zostal okreslony w zmianie Nr4A cze¢sei planu
miejscowego ijest zgodny zkierunkami okreslonymi w Studium oraz nie narusza interesu publicznego
1 interesu prywatnego. Faktyczne wazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych odbyto si¢ w momencie
ustalenia kierunkéw rozwoju przedmiotowych terendw na etapie okreslania ich w Studium.
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W trakcie prac projektowych przeprowadzone zostaly stosowne analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne. Migdzy innymi zostaly sporzadzone nastgpujace opracowania:

- Opracowanie ekofizjograficzne Gminy Maltogoszcz do zmiany czgsci  Migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Malogoszez w granicach administracyjnych i czgsci sotectw: Lesnica,
Zakrucze, Bocheniec i Mieronice; zmiany Nr 3B czesci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Maltogoszcz, obejmujgcego pdtnocno-wschodnig czesé gminy Malogoszez, zmiany NrdA czesci
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malogoszez, obejmujgcego poludniowo-
zachodnig cze$é gminy Malogoszez; w granicach: czesci miasta Malogoszez i w granicach czgsci sotectw:
Bocheniec, Henrykow, Karsznice, Kozléw, Lasochow, Lesnica, Lipnica, Ludwinéw, Mieronice, Mniszek,
Rembieszyce, Wisnicz, Wola Tesserowa, Wrzosowka, Wygnandéw, Zakrucze, Ziotniki, Zarczyce Duze,
Zarczyce Mate; wraz z Ancksem do Opracowania ekofizjograficznego Gminy Matogoszez do zmiany plandw.

- Prognoza oddzialywania na srodowisko do zmiany Nr 4A czesei Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Matogoszez, obejmujacego poludniowo - zachodnig czgsé gminy Matogoszez, w
graricach czesci solectw: Kozldw, Ludwinow, Lasochow, Zarczyce Male, Mieronice i Mniszek.

W trakcie procedury planistycznej projekt zmiany Nr 4A czesci planu miejscowego wraz z prognozg, zostal
poddany spolecznej ocenie wramach konsultacji spolecznych z mozliwoscia udzialu spoteczenstwa
w konsultacjach nad przyjetymi rozwigzaniami oraz mozliwoscig wnoszenia uwag do przyjetych w projekcie
planu rozwigzan oraz uwag i wnioskow do prognozy.

3. Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, wwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walordw ekonomicznych przestrzeni nastgpufe poprzez:

1) ksztaliowanie  struktur  przestrzennych — przy  uwzglednieniu  dgzenia  do  minimalizowania
transportochionnosci ukladu przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgeych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach ow pelni wykszialconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jednostki osadniczej w rozumieniu art.2 pki.l ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci { obiektow fizjograficznych, w szczegolnosci poprzez uzupelniarnie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polfozomych na obszarach inmych niz wymienione wlit, a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o kidrych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sig obszary charakteryzujgce sig najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci | urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Kierunki rozwoju dla terenu objetego zmiana Nr4A czegsci planu miejscowego, zostaty zdefiniowane na
etapie sporzadzania edycji Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Malogoszcz, uchwalonego Uchwatg LII/481/24 Rady Miejskiej w Matogoszezu z dnia 23 lutego
2024 v,

Tereny objete planem, wprowadzone zmiang Nr4A czesci migjscowego planu, zostaly zdefiniowane
w obowiazujacym Studium. Zmiana planu ustala przeznaczenie terendw jako: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (IMN, 2MN, 3MN i 4MN); tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej (1ML,
2ML); tereny zabudowy zwigzanej zrolnictwem (IRZ, 2RZ, 3RZ), tereny wod powierzchniowych
$rodladowych (1WS, 2WS); tereny zieleni naturalnej ((1.ZN, 2ZN}); teren drogi zbiorczej (IKDZ); teren
komunikacji drogowej wewnetrznej (1KR).

Obszar objety planem stanowig uzupelnienie terendw objetych planem, bgdacym przedmiotem zmiany,
w szczegolnosel dot. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktora stanowi zwartg struktur¢ funkcjonalno-
przestrzenng.
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Nowe tereny potencjalnej zabudowy mieszkaniowej sa terenami glownie sasiadujacymi z istniejaca
zabudowg oraz sg jej uzupelnieniem.

Oprocz terenow przeznaczonych do zabudowy kubaturowej, w granicach obszarow znajduja sie fragmenty
infrastruktury technicznej i drogowej oraz fragmenty wéd ptynacych i zieleni naturalnej.

Tereny posiadajg dostgp do systemow komunikacji drogowej, ktora jest zlokalizowana w wigkszosci poza
granicami planu.

Usytuowanie terenéw budowlanych w bliskim sasiedztwie istniejgcych uktadéw komunikacyjnych, pozwala
mieszkancom tych terendw na wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu.

Lokalizacja zabudowy wystgpuje gtéwnie wzdluz istniejacych uktadéw komunikacyjnych. Zwarty sposob
ksztaltowania struktury przestrzennej, w formie zwartej zabudowy (istniejacej i projektowanej) uwzglednia
potrzeb¢ minimalizacji transportochtonnosci ukladu przestrzennego, a parametry techniczne drog
zlokalizowanych w sgsiedztwie planu, ktore stanowig obshuge komunikacyjna, zapewnig bezpicczenstwo
przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystéw.,

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa wart. 32 ust. 1 wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

1) Wcelu oceny aktualnosci studium i planow  miejscowych wojt ... dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniy  przestrzennym  gminy, ocenia posigpy w opracowywaniu plandw  miejscowych
i opracowuje wieloleinie programy ich sporzqdzania w nawigzaniu do ustalen studium, zwvzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktdrych mowa wart. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie
sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

Dla dokumentéw planistycznych funkcjonujacych na terenie gminy Malogoszcz, zostala sporzadzona
kompleksowa analiza aktualnosci dokumentow wraz zjej wynikami i przyjeta Uchwala Nr VI/45/19 Rady
Miejskiej w Matogoszczu z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Malogoszez oraz aktualnodci Miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta i gminy Matogoszcz,

Na potrzeby niniejszej zmiany planu zostala wykonana analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malogoszcz, obejmujgcego potudniowo -
zachodnig cz¢$é gminy Malogoszez.

Teren objgty planem, uwzglednia rozwiazania przyjete w Studium uchwalonym w 2024 r. oraz aktualnie
obowigzujgce przepisy prawa oraz wnioski organéw i instytucji ztozone w procedurze opracowania planu.

Zasady uniwersalnego projektowania okreslajg sposob projektowania, aby jego ustalenia mogly by¢ uzyte
przez wszystkich ludzi, w mozliwie szerokim zakresie, bez potrzeby adaptacji lub specjalnego projektowania.

Plan stosuje identyczne ustalenia dla wszystkich terenow oznaczonych jednym symbolem cyfrowo-
literowym, przypisanym dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, okreslajace rodzaj przeznaczenia
terenu, w ktérym litery okreslajg przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra umozliwia identyfikacje terenu
sposrod innych, o tym samym oznaczeniu literowym.

Plan czytelnie ijednoznacznie okresla przeznaczenie terenu, poprzez oznaczenia zawarte w liniach
rozgraniczajgcych ioznaczone symbolem cyfrowo-literowym, o okreslonym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania terendw,

Symbole stosowane w planie sg zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r., wsprawic wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, identyczne dla wszystkich terendw w gminie Malogoszez jak i dla terenu catej Polski. Tekst
jest spisany w sposob zrozumiaty dla odbiorcéw, a rysunek posiada czytelng i wyrazng grafike.

2} Burmistrz miasta i Gminy przekazije radzie gminy wyniki analiz, o kidrych mowa w ust. I, po uzyskaniu
opinii gminnej lub innej wiasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej
raz w czasie kadencji rady; rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci plancw miejscowych, aw
przypadku uznania ich za nieaktuaine, w calosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art, 27
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Rada Miejska w Malogoszczu podjela Uchwale Nr LIV/492/24 Rady Miejskiej w Malogoszcz z dnia
18 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzagdzenia zmiany czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Matogoszcz, obejmujacego poludniowo - zachodnig czgs¢ gminy
Matogoszez, w granicach czgéci sotectw: Koztéw, Ludwinéw, Lasochéw, Zarczyce Male, Mieronice
i Mniszek.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzenie iuchwalenie zmiany Nr4A czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terenu w granicach czesci solectw: Kozléw, Ludwindw, Lasochéw, Zarczyce Male, Mieronice
i Mniszek, nie bedzie miato znaczacego wplywu na finanse publiczne gminy zwigzane z potencjalnymi
dochodami gminy z tytufu wzrostu wartosci nieruchomosci, wynikajacy z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4,
w zwigzku z postanowieniami art. 37 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potencjalnych dochodéw do budzetu gminy bgdzie mozna si¢ spodziewac od powierzchni nowych terendw
przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wprowadzonych niniejsza zmiang Nr 4A czgsci
miejscowego planu, na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Malogoszcz uchwalonego w 2024 r. oraz wydatkow zwiazanych z rozbudowg i utrzymaniem
infrastruktury technicznej i drogowe;j.

Dla nowych terendow budowlanych wprowadzonych niniejszq zmiang Nr4A czesci planu miejscowego,
zostala przyjeta jednorazowa oplata od wzrostu wartosci nieruchomosci przy sprzedazy gruntow w ciagu 5 lat
od uchwalenia zmiany czg¢sci miejscowego planu dla nowych terendéw oznaczonych w planie symbolem MN,
w wysokosei 20% i nowych terenow oznaczonych w planie symbolem ML, w wysokosci 15%.

W zwigzku zuchwaleniem zmiany Nr4A czesci planu miejscowego, Gmina ponosi koszty zwigzane
z realizacjq infrastruktury technicznej i drogowej, nalezacych do ustawowych zadan wtasnych gminy.

Ustalenia zawarte w zmianie Nr 4A planu dla obszaru, objetego niniejszym opracowaniem nie spowodujg
okolicznosci, w ktorych nastapitoby obnizenie wartosci nieruchomosci z powodu niemozliwosci badz istotnego
ograniczenia w korzystaniu ztych nieruchomosci w dotychczasowy sposob, przez wlascicieli albo
uzytkownikow wieczystych.

W zwigzku zpowyzszym nie zaklada si¢ wyplaty przez gming odszkodowan, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analizujgc dochody i wydatki wynikajace ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wysoki poziom kosztéw inwestycyjnych decyduje o dlugim okresie zbilansowania srodkéw finansowych po
stronie dochodow i wydatkow.

Zbilansowanie kosztow idochoddéw gminy nastapi¢c moze w przypadku finansowania nakladow na
inwestycje nalezace do zadan wlasnych gminy, nie tylko z budzetu gminy lecz z pozyskanych przez gming
$rodkow finansowych z dotacji inwestycje infrastrukturalne.

Pamigtac jednak nalezy, iz celem gospodarki przestrzennej nie jest maksymalizacja efektu ekonomicznego
a uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia zuwzglednieniem czynnikow przyrodniczych
i krajobrazowych.

Analiza zalozenn zmiany Nr4A czesci miejscowego planu, wskazuje wiasciwy kierunek w polityce
finansowania przedsi¢wzigé inwestycyjnych nalezacych do zadan wiasnych gminy. Réwniez ma uswiadomi¢
skale probleméw, atakze okreslic wielkos¢ srodkow finansowych, ktére moga pojawic¢ si¢ po stronie
dochodow (od nowych terenow wprowadzonych zmiana planu) i wydatkow gminy z chwilg uchwalenia zmiany
Nr4A czesci miejscowego planu i jego realizacji.

Analiza oplacalnosci przedsiewzigcia, jakim jest uchwalenie zmiany Nr4A cz¢$ci miejscowego planu
i realizacja jego zalozen, pokazuje m.in. korzysci, nietylko finansowe dla gminy z tytulu podatku od
nieruchomosci, ale ikorzysci dla rozwoju budownictwa wielofunkcyjnego, wtym w przewarzajacej czgsci
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, na terenie gminy Malogoszcz.

Projekt uchwaty wraz z uzasadnieniem opracowata:
]
Justyna Mendelska v

Kierownik Referatu ony Srodowiska, Rolnictwa, Gospodarki Przestrzennej i Nieruchomosci
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RAPORT

podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych aktu planowania przestrzennego
wraz z zalgczonymi protokolami z czynno$ci przeprowadzonych
w ramach konsultacji spoleeznych
dot. projektu zmiany Nr 4A czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Malogoszez, obejmujgcego poludniowo—zachodnig czesé gminy Malogoszez; w granicach czesci
solectw: Kozlow, Ludwinow, Lasochow, Z(H"CZ}‘CE Mule, Mieronice i Mniszek

Zgodnie z art. 8k ust. 2, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdén. zm.), przed przedstawieniem Radzie Migjskie]
w Matogoszczu projektu aktu planowania przestrzennego opracowtje sig raport podsumowujacy
przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy w szczegdlnosei wykaz zgloszonych uwag wraz
z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z czynno$ci przeprowadzonych w ramach
konsultacji.

Zawiadomieniec o migjscu 1 terminach przeprowadzenia ,konsultacji spolecznych™
dotyczacych projektu zmiany Nr 4A czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Malogoszcz, obejmujacego potudniowo—zachodnia czesé gminy Malogoszez; w granicach
czesci solectw: Kozlow, Ludwinéw, Lasochow, Zarczyce Male, Mieronice i Mniszek wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko, zostalo opublikowane w formie ,ogloszenia™ w prasie lokalnej (Echo
Dnia), ,,obwieszczenia” na tablica ogloszen sotectwa, ktérego dotyczy zmiana planu, na tablicy ogtoszed
w Urzedzie Miasta i Gminy w Malogoszczu oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta i Gminy w Matogoszezu.

Konsultacje spoleczne zostaly przeprowadzone w dniach od 16 czerwea 2025 r. do 25 lipea
2025 r., w nastepuigcych formach:

1) zbicrania uwag do projektu zmiany planu i prognozy oddzialywania na srodowisko w terminie
od dnia 16 czerwea 2025 r. do dnia 25 lipca 2025 r,,

2) spotkania otwartego, ktdre odbyto sie w dniu 26 czerwca 2023 r. 0 godz. 15.00 w siedzibie Urzgdu
Miasta i Gminy w Matogoszezu (sala Nr 28 - konferencyjna),

3) konsultacji spotecznych w punkcie konsultacyjnym, ktore odbyly sie w dniu 14 lipca 2025 r. w
godzinach od 15% do 17°° w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy w Matogoszezu (pokdj Nr 26).

W terminie od dnia 16 czerwca 2025 r. do dnia 25 lipca 2025 r., nie wplynely zadne uwagi do
projektu zmiany Nr 4A czesei planu miejscowego i nie wplynely zadne uwagi i wnioski do prognozy
oddzialywania na Srodowisko.

W zwigzku z powyzszym, nie zachodzila potrzeba analizy zlozonych uwag wraz
z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnienia.

Zalaczone protokoty z czynnosei przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych:

1. Protok6t ze ,.spotkania otwartego™ odbytego w dniu 26 czerwca 2025 r. godz. 15.00 w siedzibie
Urzedu Miasta i Gminy w Malogoszczu w ramach prowadzonych konsultacji spotecznych,
wyznaczonych w terminach od dnia 16 czerwea 2025 r. do dnia 25 lipca 2025 r., dot. projektu zmiany
Nr 4A czescei planu migjscowego.




2. Protokot z . konsultacji spoteczrych w punkeie konsultacyjnym™, przeprowadzonych w dniu 14 lipca
2025 . w godzinach od 15,00 do 17,00 w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Matogoszczu, w ramach
prowadzonych w terminie od dnia 16 czerwea 2023 r. do dnia 23 lipca 2023 r. konsultacji spotecznych
dot. projektu zmiany Nr 4A czgsci planu migjscowego.

3. Protokol ze zbierania uwag w ramach prowadzonych konsultacji spolecznych od dnia 16 czerwca
2025 r. do dnia 25 lipca 2025 r., do projektu zmiany Nr 4A czesci planu migjscowego.

Raport zawiera 2 strony.

Raport sporzadzita: Justyna Mendelsky
Kierownik Referatu Ochrony Srodowiska, Rolnictwa,
Gospodarki Przestrzenngj i Nieruchomosci

Urzedu Miasta i Gminy w Malogoszczu

Matogoszez, dnia 01.08.2023 ¢
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